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Iing, Alessandro Cantoni quale perito incaricato alla stima dell'immobile in parola. La pesizia di
stima redatta determina il valote dell'immobile in euro 68.960,00.

La procedura & intervenuta nell'esecuzione per il tramite del legale incaricato chiedendo, tra Paltto,
la fissazione di udienza nella quale il creditore fondiatio ex att. 41 TUB dichiari se intenda
proseguire 0 meno Pesecuzione in parola ai fini delPassegnazione delle somme che verranno

ricavate dalla procedura esecutiva.

2. Immobile sito nel Comune di Salsomaggiore Terme (PR)

Trattasi di immobili di proptieta per Yz sito nel Comune di Salsomaggiore Terme (PR), localita
Boffalora di Scipione snc, censito al foglio 19, patticella n. 98 sub. 1-2-3, categoria A/3 e C/6 oltre
a tesreni ubicati nello stesso comune censiti al foglio 19, particella 420. Trattandosi di quota di
immobile in proprieta indivisa, la procedura — prima di posli in vendita - deve preliminarmente
valutare se procedese con un giudizio di divisione.
Perizia di stima per gli immobili di cui al punto 2.
La valutazione sara affidata al’ing, Chiara Prati.
Procedura competitiva pet gli immobili di cui al punto 2.

La vendita sard posta in essere ex art. 216 co. 2 CCIL tramite gara telematica sincrona mista,
sulla base della petizia di stima, assicurando, con adeguate forme di pubblicita, la massima
informarzione e partecipazione degli interessati. Saranno posti in essere tre esperimenti di vendita
allanno partendo dal valore di stima ribassato del 20% in ciascun successivo tentativo ed i seguito
alla terza gara andata deserta il prezzo potra essere tibassato fino al limite della meta rispetto a

quello dellultimo espefimento.

Al Notaio Dott. Carlo Maria Canali & delegata la tedazione del cettificato notarile, ai sensi dell’axt.

567, c. 2° c.p.c. ¢ le successive formalita di vendita secondo le seguenti modalita.
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Modalita di svolgimento della procedura competitiva e principali condizioni di vendita
per gli immobili di cui al punto 2.

La vendita competitiva ai sensi dell’art. 216 co0.2 e 4 CCII si svolgera con modalitd telematica
sincrona mista cosi come definita dall’agt, 2 del DM 32/2015 ed avra luogo presso lo studio del
Notaio Dott. Carlo Maria Canali in Parma via Verdi n. 6, il giorno ¢ ora che saranno fissati nel
bando di vendita.
A) Gli immobili sono posti in vendita nella consistenza indicata nella relazione di stima redatta
dallespetto estimatote che deve intendersi per intero richiamata e trascritta.
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventual
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive. La vendita € a cotpo e non 2
misuta ed eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita
o riduzione del prezzo.
La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo. Llesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggt vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore pet qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non pottanno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennifa o tiduzione del prezzo, essendost di cid teauto conto nella
valutazione dei beni.
iventuali adeguamenti degli immobili ¢ det suoi impianti alle norme in materia di tutela ecologica,
ambientale, energetica nonché, in generale, alle disposizioni di legge vigenti, sono a carico esclusivo

dell’acquirente.






* le complete generalitd dellofferente;

e Pindicazione del codice fiscale o della partita IVA;

* il numero della procedura;

e l'identificazione del lotto;

o il prezzo offerto;

* lentita della cauzione prestata, la data, Porario ed il CRO del bonifico effettuato pet il suo
Versamento;

* i codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la cauzione;

* il termine di pagamento del saldo prezzo che comunque dovrd avvenire entro 90 glorni
dalla data di aggiudicazione;

® Pespressa dichiarazione di aver preso visione dell’avviso di vendita e della petizia di stima;

* l'eventuale volonta di voler tichiedere un mutuo in caso di aggiudicazione definitiva;

¢ linditizzo di posta clettronica certificata utilizzata pet trasmettere Pofferta e per ticevere
le comunicazioni previste dal presente tegolamento,

* aellipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale & necessatio che il contuge partecipi all'udienza fissata
per Pesame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile;

e lofferente dovea dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Parma ai sensi
dell’art. 582 ¢.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni saranno cffettuate presso

la Cancelleria Fallimentare del ‘Fribunale di Patma.

LD'offerente telematico deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente
pati ad € 16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 11

bollo pud essere pagato sul pottale dei setvizi telematici all'indirizzo http://pst.giustizia.it,
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tramite il servizio “pagamento di bolli digitali", tramite carta di credito o bonifico bancatio,

seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”

reperibile sul sito internet pst.giustizia.it.

L’offerente cartaceo deve procedete al pagamento del bollo dovuto pet legge (attualmente pari

ad € 16,00) applicando la marca da bollo all'offerta presentata, salvo che sia esentato ai sensi del

DPR 447/2000.

2) cauzione pari ad almeno al dieci pet cento del prezzo offerto con le seguenti modalita:
_offerente telematico: bonifico bancatio sul conto cortente aperto a nome “Ghirardell
Antonelia in lig.ne controflata” con causale “versamento canzione”;

- offerente cartaceo: tramite assegno circolate intestato a “Ghirardelli Antonella in lig.ne

controllatd’ .
| Il bonifico, con causale “versamento cansione”, dovia essere effettuato in modo tale che I'accredito

delle somme sul c/c della procedura abbia luogo entro il giorno precedente Pudienza di vendita

telematica.
Qualora il giomo fissato per Pudienza di vendita telematica non venga riscontrato accredito delle
somme sul conto cotrente indicato per il versamento della cauzione, I'offerta satd considerata

inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dellavvio della gara in caso di plurimi offerent,
Pimporto versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancati) sard restituito ai
soggetti offerenti non aggudicatari.

Per Pofferente telematico, la sestituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto
corrente indicato nel modulo di offerta.

La cauzione sara trattenuta in caso di decadenza dell'aggiudicatario ex ast. 587 c.p.c.
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L'offerta ¢ irrevocabile ai sensi del’art. 571 comma 3 c.p.c., che si richiama al fine della validita ¢

dell’efficacia della medesima.

Allofferta, sia cartacea che telematica, dovrannio essere allegati:
3 3>

copia del documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente;
la documentazione, attestante il versamento della cauzione (segnatamente, copia della

contabile di avvenuto pagamento oppure assegno circolare):

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” /o “prezzo valote™), salva la facolta
di depositatla successivamente all’aggiudicazione ma prima del vetsamento del saldo
prezzo (unitamente al quale dovranno esscre depositate le spese a carico
dellaggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M. 227/ 2015);

se il soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione lepale dei beni, copia del
documento d’identiti e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell'aggiudicazione ¢ del versamento del prezzo);

sc il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento didentiti e copia del codice
fiscale del soggetro offerente e del soggetto che sottoscrive U'offerta, nonché copia del
provvedimento di autotizzazione;

se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia
del documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del sogpetto
che sottoscrive Iofferta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittote e
dellautorizzazione del gudice tutelate;

s il sogpetto offerente ¢ una societd o persona giuridica, copia del documento (ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteti ovvero la procura

o I'atto di nomina che giustifichi i poteti;



£
i}
w
r~
(3
uw
<
o
2
ol
=
o
A=l
B
i’é
i
f=)
i}
w
o
<
o
(53
=
T
3
o
9
=
s
i
<
Q
B
=
E
)
-
@
]
o}
uy
733
)
E
]
=
=
o
[
=
<
a
|
[}
=
Q
a
o
[a]
[=
g
o
£
=
[N

_ se Vofferta & formulata da pit persone, copia della procura rilasciata daglt altti offerent
per atto pubblico o scrittuta privata autenticata in favote del presentatore o del soggetto
che sottoscrive Poffetta per la modalita cartacea.:

I offerta potra contenere anche Peventuale riserva di nomina di un terzo (attt. 571, 579 e 583
c.p.c.). La dichiarazione di nomina dovra redigetsi in forma di scrittura ptivata autenticata e, oltte
che dallofferente, dovea essere sottoscritia anche dal terzo per accettazione della nomina stessa,
sia delle condiziopi di vendita di cui infra. La riserva dovra essete sciolta e fatta pervenite al Notaio
Dott. Catlo Maria Canali all'indirizzo pec: carlomaria.canali@postacertificata.notatiato.it non oltre
i tre giomi successivi allaggiudicazione. Le previsioni relative al contenuto ed aghi allegatt
dell’offerta sono stabilite a pena d’invalidita della stessa e di esclusione dell'offerente dal successivo
svolgimento della procedura competitiva.

F) L offerta di acquisto non & efficace e sard dichiarata inammissibile se perviene oltre il termine
sopra stabilito o se & inferiore di oltre un quatto al prezzo base sopta determinato o se Uofferente
non presta cauzione nella misura sopra indicata e quindi in misura non inferote al 10% del prezzo
offerto.

G) L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Glustizia.
H) I'offerta digitale, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottosctitta digitalmente, ovverosia
utilizzando un cestificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un otganismo inclaso
nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. In altetnativa, ¢ possibile trasmettere
Pofferta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta clettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dellart. 12, comma 4 ¢ dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che,

in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo
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Q) Qualora sia presentata un'unica offerta criptata e/o analogica pati o supetiore al prezzo base
come sopra determinato la stessa sara senz'altro accolta. Se il prezzo offerto & inferiore rispetto al
prezzo base in misura non superiore ad un quarto, in tal caso aggiudicazione sard provvisotia e
soggetta all'approvazione del Giudice Delegato, sentito il patere del Liquidatore dei beni.

R) L’aggiudicazione si considererd definitiva con lintervenuta comunicazione da parte del
Liquidatore al Giudice Delegato, ex art. 216, c. 9 CCIL del verbale redatto dal Notaio.

S) Nel termine perenforio di 90 (novaata) giorni dallaggiudicazione, laggiudicatatio dovia
depositare il saldo prezzo, detratto Pimpotto gia versato a titolo di cauzione, I'importo delle spese
necessarie per il trasferimento mediante assegno ciscolare intestato a “Ghirardelli Antonella in lig.ne
controllatd’, da depositarsi entro lo stesso tesmine presso lo studio del Liquidatore dei beni rag.
Antonio Bonelli in Parma via Ciaccio Montalto n. 3.

T) il trasterimento della proptieta dei beni avverrd, a mezzo atto notarile Notaio Dott. Catto Matia
Canali con spese ed oneti a carico dell'aggiudicatario, dopo I'avvenuto pagamento del prezzo di
aggiudicazione, aumentato delle relative imposte e spese di trasferimento.

U) In caso di inadempimento dellaggiudicatario al versamento del saldo prezzo e delle spese di
trasferimento l'aggiudicazione s'intendetd revocata automaticamente e la cauzione, a corredo
dellofferta, sata trattenuta dalla procedura a ttolo di penale per Pinadempimento, salvo il
tisarcimento del maggior danno. In tal caso il Giudice pronuncer la decadenza dellaggiudicatario
mediante decreto e verra indetta una nuova gara; qualora il prezzo che se ne ticavera, unito alla
cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello del precedente esperimento, l'aggiudicatatio
inadempiente ¢ tenuto al pagamento della differenza.

V) Le spesc relative alla vendita ed al trasferimento di proprieta saranno interamente a carico
dellaggiudicatario e senza alcun onere o spesa per la procedura;

W) In ordine alle spese ¢ oneti connessi e derivanti dalla vendita e dal trasfetimento della









